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REGLAMENTA SUBSI DI O HABI TACI ONAL EXTRAORDI NARI O PARA PROYECTQOS DE | NTEGRACI ON SOCI AL

Santiago, 11 de dicienbre de 2014.- Hoy se decret6 |o que sigue: i

Nom 116.- Visto: Las facultades que ne confiere el numero 6° del articulo
32 de la Constitucién Politica de |a Republica de Chile; el articulo 17 del DL
N° 539, de 1974; el DL N° 1.305, de 1975, y en especial |o dispuesto en su
articulo 13 letra a); la Ley N° 16.391, en especial |o previsto en su articulo 2°
numeros 6 y 13 y en su articulo 21 inciso cuarto, y el articulo 71 del DFL N 2,
de 1959, en su texto definitivo fijado por DS N 1.101, de 1960, del Mnisterio de
Obras Publicas; |o dispuesto en el articulo 27 del DS N° 355 (V. y U.), de 1976,
gge aprueba el Reglamento Organico de |os Servicios de Vivienda y U bani zaci on; el

N1 (V. y U), de 2011, que reglanmenta el Sistema |Integrado Subsidio

Habi tacional; el DS N° 49 (V, y U.?, de 2011, ﬂue Regl anenta el Programa Fondo
Sol i dario de Elecci én de Vivienda; el DS N 174 (V. y U), de 2005, que Regl anenta
el Programa Fondo Solidario de Vivienda; |as resoluciones exentas N° 262 y 8.761
anmbas (V. y U ), de 2013, que |l amaron_a Postul aci 6n Especi al al Programa de
Recuper aci on de Condomi ni os Soci al es:  Segunda Oportuni dad; |a resolucion N 620
V. y U), de 2011, que fija Procediniento para |a Prestaci on de Servicios de
sistencia Técnica y Asesoria Social a Prograna de Vivienda que indica; lo
di spuesto en el articulo 40 de la Ley 18.591, y

Consi der ando:

) 1. La necesidad de contribuir a la reactivaci6n de |a econonia, nediante
incentivos a |la ejecuci 6n de proyectos habitaci onal es para conpra de vivienda con
subsi di o del Est ado. ) o ) ) o
2. Que a la fecha existen numerosas familias que tienen asignado un subsidio
habi t aci onal que no ha podido ser materializado, ] ] ]

3 e es decisién de este Gobierno revertir |a segregaci 6n soci o-espaci al en
conunas de nmas de 40.000 habitantes y de prevenirla en comunas de mas de 10. 000
habi t antes, favoreciendo |a_ integracion social, reduci endo inequidades y
fortal eciendo | a participaci 6n ciudadana a través de politicas, progranas e
iniciativas destinadas a generar viviendas de calidad, barrios equi pados y ciudades
integradas social y territorialnente. o

4. Que es interés del Estado facilitar el acceso a una vivienda en proyectos
soci al nente |ntePrados a las famlias beneficiadas de un subsidio y a nuevas fanilias
que requi eren del apoyo del Estado para financiar su vivienda.

Decr et o:

Articulo 1°, El Mnisterio de Vivienda y Urbanisno gM nvu) otorgara un
subsi di o habitaci onal o conplenentaré el existente para financiar |a adquisicion de
una vi vi enda econ6mnica que forne parte de un conjunto habitacional, que cunpla con
| os requi sitos establ ecidos en el presente regl amento. ] o

Las fam|ias beneficiarias de este programa podran aplicar el subsidio
habi t aci onal regul ado por el presente reglanmento a |a adquisicio6n de viviendas cuyos
preci os se encuentren dentro de los |imtes establ eci dos en este,

~ Este prograna se aplicara a viviendas de proyectos sin inicio de obras y a
vi viendas de proyectos en construcci 6n con un avance fisico de obras de hasta un
25% a la fecha de | a publicacién en el Diario Oficial del presente Reglanmento. E
Eprcentaje de avance de obras debera ser acreditado nmediante |a anotaci on en_el

i bro de Qobras por el profesional conpetente encargado de |a obra. La anotacion de
avance de obras sefial ado podra efectuarse hasta 10 dias corri dos después de |la
fecha de la publicacién en el Diario Oficial de este decreto.
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Medi ante resol uci 6n del Mnistro de Vivienda y U banismb se efectuaréan |os
Il amados a presentaci 6n de Proyectos regul ados por este decreto, en que se
establ ecerda, entre otros, el numero de subsidios destinados, |as fechas de
presentaci on y cierre_del Ilamado, |as condiciones de aplicacion del subsidioy
todas aquel | as operaci ones o actos que incidan en |a aplicaci on préactica de este
reglamento. o . .

) La distribuci 6n del total de subsidios se hara nediante |a resol uci 6n que
di sponga el |lamado a presentaci on de proyectos sin y con inicio de obras, conforne
a la poblaci 6n conunal al afio 2013, segun | as proyecciones del Instituto Naciona
de Estadisticas (INE), distinguiendo entre conunas de mas de 40.000 habitantes y
entre cormunas de nmas de 10.000 y hasta 40.000 habitantes

Articulo 2°.- Para |l os efectos de este reglanmento, se entenderd por

. a) Entidad Desarrolladora: Corresponderé a personas naturales o a personas
juridicas, tales conp enpresas constructoras, innobiliarias, cooperativas abiertas
de vivienda, corporaciones y fundaci ones, que presente proyectos habitacionales a
este Brograna_para su desarroll o y/o ejecucion. ) o ’
) Familias Vul nerables: Las pertenecientes al priner gU|nt|I segun e

I nstrunment o de caracterizaci 6n soci oeconénica vigente, en adel ante |os postul antes,
y/ o beneficiarios que tengan un subsidio del Programa Fondo Solidario de Vivienda en
nodal i dad Adqui si ci 6n_de Vivi endas Existentes, regulado por el Titulo XV de
Capitulo Primero del DS N 174 (V. U. ), de 2005, Fondo Solidario de Eleccion de
Vi vienda, regulado por el DS N° 49 (V. y U ), de 2011, de los Il anados especial es de
Segunda Oportuni dad, regul ados por |a resol uciones exentas N° 262 y N° 8.761 (V. y

.i, anbas de 2013, y del Titulo I, Trano 1, del Sistema |Integrado de Subsidio

Habi t aci onal regulado por el DS N 1 (V. y U), de 2011.

c) Familias de Sectores Medios: Las que se incorporaran a |los Proyectos_a_que
se refiere el presente reglanento, en adelante |os postul antes y/o |os beneficiarios
ue tengan un subsidio del Sistena Integrado de Subsidio Habitacional, del Titulo |

ramo 2, o del Titulo Il, regulados por el DS N 1 (V. y U ), de 2011. ]

d) Comi si 6n Eval uadora: La encargada de eval uar | oS proyectos habitacional es
que se presenten en el marco del presente reglanento, estara_ integrada por i
funci onari os del Servicio de Vivienda y Urbanizacion (Serviu) y de la Secretaria
Regional Mnisterial de Vivienda y U banisno (Sereni) respectivos, ademas de
funcionarios del Mnvu. La designacion de |os integrantes de |a comision eval uadora
se realizara nmedi ante resol uci 6n exenta del Director Serviu, del Secretario
Regional Mnisterial de Vivienda y U banism y del Subsecretario de Vivienda y
Ur bani snp, segun corresponda, La comisi6n evaluadora verificara que | os proyectos
cunmpl an con todos | os requisitos y antecedentes indicados en el articulo 8° del
presente reglanmento. ) o )

e) Subsidio Habitacional o Subsidio: Es una ayuda estatal directa, que se otorga
por una sola vez al beneficiario, sin cargo de restitucion por parte de éste, y que
constituye un conpl emento del ahorro que necesarianente debera tener el beneficiario
para financiar |a adquisicién de una vivienda econénica, el que se conplenmentaré
con | os bonos establ ecidos en el presente reglamento.

Articulo 3°. De | os Proyectos Habitacionales.

Los proyectos habi t aci onal es desarrol | ados con recursos de este progranma
deberan cumplir con |los requisitos Y condi ci ones establ ecidos en el articulo 8°
del presente reglanento, ademas de [o0s siguientes aspectos:

a) El precro de venta maxino de |as viviendas sera de: ) o

i) Hasta 2.000 UF para viviendas enplazadas en todas_|as regiones, provincias y
conunas_del pais, exceEto en | as sefial adas en las letras ii), ]

. ii) Hasta 2.200 UF para viviendas enplazadas en | as regi ones de AWIC&_Y i

Pari nacota, de Tarapaca, de Antofaggsta, de Atacamm, en la Provincia de Chiloé, en
| as regiones de Aysén del Ceneral rios | bafez del Canpo y de Magal |l anes y
Antartica Chilena, en la Provincia de Palena y en |as conmunas de I'sla de Pascua y de
Juan Fernandez. ) ) o ) o

~b) Los proyectos deberén incluir |os siguientes porcentajes de viviendas
destinadas a familias vul nerabl es, obligandose |a entidad desarrol|adora a vender
di chas viviendas a fanmilias vul nerabl es, con aplicaci 6n del subsidi o habitacional

b.1) Para proyectos sin inicio de obras, a o nenos un 20% de famlias
vul nerabl es, de acuerdo a | o sefialado en el articulo 2° y hasta un nméxi nro de 40%
en ci udades sobre 40.000 habitantes o hasta un néxi no de 60% en ci udades de nmenos de
40. 000 habi tantes. ]

b.2) Para proyectos en construcci 6n con un avance de obras de hasta un 25% a
o nmenos un 10%de familias vul nerables, de acuerdo a | o sefial ado en el articulo
2° y hasta un maxi no de 40% en ci udades sobre 40.000 habitantes o hasta un nmaxi no

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 04-Mar-2015



http://www.leychile.cl/

|
4

e «_\ Legislacin chilena

.
L J

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi

—

de 60% en ci udades de nenos de 40. 000 habitantes.

Articulo 4°.- De la postul aci6n

Una vez aprobado el proyecto y suscrito el convenio a que se refiere e
articulo 9° de este reglanento, |la entidad desarrolladora podré realizar |la )
postul acion de las famlias interesadas en dicho proyecto, |as que deberan cunplir
con | o siguiente:

~a) Presentar una Decl araci 6n de Nicleo, en el formulario que el Servicio de
Vivienda y Urbani zaci 6n (Serviu) respectivo proveera para estos efectos. Todas |as
personas que sean invocadas por el postulante conp nienbros de su nacleo famliar
deberan contar con Rol Unico Naci onal Y ni nguno de ellos podra estar afecto a
al guno_de | os |nPed|nentos que se sefialan en la letra b) de este articulo.

~Si el postulante es de nacionalidad chilena, debera presentar su Cédul a
Naci onal de Identidad vigente y entregar fotocopia de ella. Si el postulante es de
naci onal i dad extranjera, debera presentar Cédula de |dentidad para Extranjeros y
entregar fotocopia de ella y del Certificado de Permanencia Definitiva, conforme a
I as normas que regulan la residencia |legal de |os extranjeros en el pals.

Todas | as personas invocadas cono mienbro del grupo famliar acreditado deberéan
contar con Cédul a Nacional de Identidad o Cédul a de Identidad para Extranjeros
segln _sea el caso. o o

Deberan presentar, ademas, una Decl araci én Jurada de Postul aci 6n, acerca de
| a necesidad de | a obtencién del subsidio pare acceder a una vivienda, de la
veraci dad de |a Informaci 6n proporcionada y del conociniento respecto a |las
885&ga0|ones y prohibici ones senal adas en el articulo 39 del DS 1 (V. y U), de

b) No podran postular a este subsidio el interesado o al guno de |os integrantes
del grupo familiar declarado que se encuentre en al gunas de |as siguientes
si tuaci ones:

. Si el interesado, su cbényuge o conviviente, o algun otro mienbro fanmliar
decl arado, se encuentra postul ando a otro progranma habitaci onal

2. Las famlias vul nerables que no acrediten nacleo famliar, salvo que se
br?teddezb%i personas exceptuadas en la letra g) del articulo 15 del DS N 49 (V. y

L), de .

3. Agquel l as personas pertenecientes a fanilias de sectores mnedios cqu ingreso
fam liar sea superior al tope maxi no establ ecido en la resol uci 6n exenta 3. 818
(V. g_U.), de 2014, o aquella que I a reenplace para quienes postulan al Titulo I
del Sistema Integrado del Subsidio Habitacional. El interesado deber& otorgar la
autori zaci 6n correspondi ente para consultar al Servicio de Inpuestos Internos u otra
entidad acerca de |l os ingresos de |los integrantes del nicleo tfaniliar decl arado.

4, Si el interesado o su conyuge fuesen propietarios o asignatarios de una
vivienda o de una infraestructura sanitaria, aun cuando |a asignaci 6n provenga de
una cooperativa; si hubiesen obtenido del Serviu, o de sus antecesores |egales, o de
I as Muni ci pal i dades, o del Mnisterio de Bienes Nacionales, o a través de | os
nmecani snos del | npuesto Habitacional, una vivienda, o una Infraestructura sanitaria,
0 un sitio; cono tanbi én si hubi esen adquirido o construido una vivienda con
aplicaci 6n de un subsidi o habitacional o de una subvenci 6n nunicipal, a través de
cual esqui era de | os sistemas que regul an o hayan regul ado di chos beneficios, o con
financi am ento proveni ente de un préstano habitaci onal obtenido del Serviu o de sus
antecesores | egales, sea directamente o a través de cooperativas de vivienda. Todas
estas prohibicrones regiran aunque | a vivienda hubiere sido transferida y/o hubieren
restituido el subsidio directo o indirecto obtenidos.

~ No regiran las prohibiciones sefial adas en el nunero 4 precedente en | os
si gui entes casos: ) ) ) )

a) Cuando la vivienda o infraestructura sanitaria hubiere resultado total mente
destrui da, o hubiere quedado inhabitable a consecuencia de sisnps, incendios,

i nundaci ones, termtas u otras causal es que no sean inputables al interesado, en cada
caso debi danente certificada por la autoridad conpetente.

b) Cuando el interesado o su cényuge i nvoque su condici 6n de persona
reconocida conmo victima en el informe de | a Comi sion Nacional sobre Prision
Politica Y Tortura designada por DS N° 1.040, de Interior, de 2004, y hubiere
perdido el dominio de la vivienda o infraestructura sanitaria a que se refiere este
numero con anterioridad al 28 de novi enbre de 2004, fecha en que se dio a conocer a
pais el informe al udido

De | a misma manera, cuando el Postglante 0 su conyuge invoque su condici 6n de
persona reconocida cono victim en |a némi na el aborada por [a Com sion Asesora
para |l a calificaci 6n de Deteni dos Desapareci dos, Ejecutados Politicos y Victinmas
de Prision Politica y Tortura, nencionada en el inciso cuarto del articulo 3°
transitorio de la Ley N° 20.405 y con anterioridad al 31 de agosto de 2011 hubiere

- |
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perdido el dominio de la vivienda o infraestructura sanitaria a que se refiere e
I nciso primero del nunmero 4 precedente, ] ] ]

c) Cuando el interesado casado bajo el réginen de soci edad conyugal que hubiere
anul ado su matrinmoni o o se hubiere divorciado no se hubi ere adjudicado |a vivienda o
Infraestructura sanitaria al practicarse la |iquidacion de |a sociedad conyugal y
hubi ere restituido al Serviu el 50% del subsidio habitacional recibido, conforme a la
Ilqyggac!@n practi cada por ese Servicio, debidanente actualizada a |la fecha de la
restitucion.

d) Cuando el interesado casado bajo el réginen de soci edad conyugal que hubiere
anul ado su matrinmoni o o se hubiere divorciado no se hubiere adjudi cado |a vivienda o
la infraestructura sanitaria y hubiere renunciado a recibir una conpensaci 6n
equi val ente en | a correspondi ente |iquidacién

e) Cuando el interesado hubiere anul ado su matrimonio o se hubi ere divorci ado de
Bn beneficiario, con quien se encontraba casado bajo régi nen de separaci 6n total de

i enes,

f) Cuando el interesado hubiere anulado su matrinonio o se hubiere divorciado de
un beneficiario con quien se encontraba casado bajo régi nen de participaci6n en | os
gananci al es, sienmpre que no se hubiere adjudicado |a_ vivienda. ) ) )

g) Cuando el interesado hubiere anul ado su matrinonio o se hubiere divorciado y
sea la mujer quien adquirio la vivienda o infraestructura sanitaria con su

patrinmoni o reservado segun el articulo 150 del Codigo Civil, y ella hubiera optado

por renFnC|ar a | os gananci al es una vez efectuada |la |iquidacion de |a sociedad

conyugal . . . L . . o
ﬂ) Cuando | a nuj er casada baj o régi men de soci edad conyugal, a |la disolucion

de esta por haberse anulado el matrinonio o haberse divorciado, hubiere optado Por
renunciar a | os gananciales, en los térmnos del articulo 1.783 del Codigo G vi

i) Cuando el postul ante casado se encuentre separado de hecho y acredite haber
iniciado el tramte de divorcio, nediante copia autorizada de |a demanda con
constancia de su notificacion. Sin enbargo, para el pago del subsidio debera
acreditarse | a subinscripcién de |a sentencia de divorcio al nargen de | a respectiva
inscripcion de nmatrinonio y que el postulante no se hubiere adjudicado la vivienda o
infraestructura sanitaria y hubiere renunciado a recibir una conpensaci 6n o
equi valente o hubiere restituido al Serviu el 50% del total del subsidio recibido,
conforme a la liquidacion practicada por el Serviu debidanmente actualizada a la
fecha de la restitucion. Quienes postulen en esta situacién, no podran invocar a
conyuge cono integrante del ndcleo familiar. o o )

J) Cuando el conviviente del postulante tenga vivienda o beneficio asociado a su
nonbre y que el usufructo de esa vivienda |o tenga el coényuge del conviviente, |o
que deberd& ser acreditado con el instrunento | egal correspondiente.

_La asignaci 6n de subsidios a | os postul antes que cunplan con | os requisitos
sefial ados en el presente articulo, sera sancionada por resolucion del Director
del Serviu respectivo

Articulo 5°. Mntos de Subsidio Habitacional. o
El nmonto de este subsidio sera el sefialado en |as tablas siguientes, expresado
en Uni dades de Fomento, segun el tipo de fanmilia de que se trate y la conuna o
| ocal i dad de enpl azanm ento del respectivo proyecto habitacional, el que se
conpl enentard, cuando corresponda, con | os bonhos a que se refieren los articul os
6° y 7° de este reglanento. o o
a) Para las fam lias vul nerables, |os nontos de subsidio y el ahorro ninino

exi ni do_nara nostular  exnresadns en |l F serAn | ns _<i nili ent es:
Monto |
maxima | Ahorro
Precio subsidio | minimo
Emplazamiento de la vivienda vivienda U.F. U.F. U.F.
a) Viviendas gmplazadas en todas las regiones, provincias y Hasta 900 700
comunas del pais, excepto las sefialadas en las letras b) y c).
b) Viviendas emplazadas en las Regiones de Arica y Parinacota, de 750
Tarapacé, de Antofagasta y de Atacama y Provincia de Chiloe. g 20
c) Viviendas emplazadas en las Regiones de Aysén del General| Hasta 1.000
Carlos Ibafiez del Campo, de Magallanes y Antartica Chilena; 800
provincia de Palena;, comunas de Isla de Pascua y de Juan
Fermandez.
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Est os nontos de subsidio se cal cul aran con dos deci nal es.

En el caso de familias vulnerables a que se refiere el articulo 2° del )
presente reglamento, que sean asignatarias de un subsidi o habitacional sin aplicar
éste se honol ogara al subsidio habitacional sefialado en |a tabla precedente, no
si endo necesario que enteren el nmonto del ahorro nininmo indicado en dicha tabla.

Para las famlias de sectores nedios a que se refiere el articulo 2° del
presente reglanmento, |os nontos de subsidio y el ahorro ninino eX|%|do par a
ppstplag, segun el precio maxi no de vivienda, expresados todos en U F., seran |os
<1 Alll ent fS”

i Monto | Monto
. . F.'"'.mm Subsidi | maximo | minimo Abqrro
Emplazamiento de la vivienda viviend oUF. | subsidi | subsidi mg’u;nu
NULF. | oUF. | oUF. ol
a) Viviendas emplazadas en todas las st 725 - i
regiones, provincias y comunas del pafs, 2 000 0,375x | 350 125
excepto las sefialadas en las letras b), c) v d). ' P
b) Viviendas emplazadas en las Regiones de 775 -
Arica y Parinacola, de Tarapaca, de 0,375 x 400
Antofagasta y de Atacama. P
50
B25 - |
¢) Provincia de Chiloé, Hasta | 0,375 x 450
2.200 P 40
d) Viviendas emplazadas en las Regiones de
Aysén del General Carlos |bafiez del Campo, 800 -
de Magallanes y Antartica Chilena; provincia de 0,375 x 525
Palena; comunas de Isla de Pascua y de Juan P
Fernandez. .

. En que "P" corresponde al precio de |a vivienda. Estos nontos de subsidio se
cal cul aran con dos deci mal es. ) )
En el caso de fanilias de sectores nmedios a que se refiere el art

iculo 2° del
presente reglanmento, que hayan sido_ asignatarias de un subsidio habitacional sin
aplicar, éste se honologara al subsidio habitacional sefialado en |a tabla
precedente, no siendo necesario que enteren el nonto del ahorro mninmo indicado en

dicha tabla. ] o

c) Subsidio para gastos operacionales para famlias vul nerabl es.

Conforne a | os gastos que rindan, |os beneficiarios obtendran un subsidio
adi ci onal de hasta 10 Uni dades de Fonento para el pago de |os arancel es que
correspondan para cubrir costos de escrituracién, notaria e inscripcién en el
Conservador de Bienes Raices. Para el pago de este subsidio adicional se deberéan
presentar |as respectivas boletas o facturas en que estén sefial ados | os nont os
gastados, junto a | os demas antecedentes exigi dos para el pago del subsidio.

Articulo 6°. Bono de Integraci 6n Soci al

El bono de integraci 6n social para las fanilias beneficiarias de este prograna
se otorgara sienpre que el proyecto al que aplicaran el subsidio habitacional aéa
si do aprobado conforme a | o sefial ado en el articulo 8° del presente reglanento. E
pl azo para enterar el porcentaje ninino de famlias vulnerables a que se refiere e
articulo 2° del presente reglanento sera hasta |la fecha de recepci 6n nuni ci pa
del proyecto.

Los nontos del bono de integraci 6n social seran |os siguientes:

a) Bono de Integraci 6n para Fanilias Vul nerabl es;

Para las famlias vulnerables a que se refiere el articulo 2° del presente
regl anmento, el bono de integracion social correspondera a |la diferencia entre e
precio de la vivienda y el nonto de subsidio mas el ahorro de las fanilias, y no
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nndr A exceder de | ns <i aili ent ,e_mMnt s

Bono de Integracién
Social Maximo para

Emplazamiento de la Vivienda Eaniiliaa Vailnerakiles

UF
a) Viviendas emplazadas en todas las regiones, provincias y 190
comunas del pais, excepto las sefialadas en las letras b) y c).
b) Viviendas emplazadas en las Regiones de Arica y Parinacota, de
Tarapaca, de Antofagasta y de Atacama. 240

c) Provincia de Chiloé.

b) Bono de Integraci én para Familias de Sectores Medios:

El bono de integraci 6n social para fanlias de sectores nedios a que se refiere
el articulo 2° del presente reglanento sera de 100 UF.

En caso que el proyecto obtenga una recepci 6n parcial, el célculo del
porcentaje de famlias vul nerables se efectuara a |a fecha de dicha recepci on
parcial sobre el total de viviendas del proyecto.

Articulo 7°. Bono por Captaci 6n de Subsi di os.

Las fam lias de sectores nedi os podréan beneficiarse del bono por captaci 6n de
subsi di os, el que se deterninara de acuerdo a |los Porcentajes de fanmilias
vul nerabl es y de sectores nedi os que se integren al proyecto y que hayan sido
benefi ci ados  con un subsidi o habitacional en || anmados efectuados hasta el 31 de
di cienbre de 2014; este bono sera adicional al bono de integraci én social. Los
nont os del bono por captaci 6n de subsidios seréan |l os siguientes, de acuerdo a | os
nor cent ai es i ndi cados:

% de subsidios captados respecto Bono por Captacién de Subsidio
del total de viviendas del proyecto para Familias de Sectores Medios U.F.
Mayor que 0% y hasta 20% 50
Mas de 20% y hasta 30% 100
Mas de 30% y hasta 40% 150
Mas de 40% 200

~Para determ nar el bono por captaci 6n de subsidios se consideraran |os
subsi di os captados hasta |a fecha de recepci 6n nunici pal del proyecto. En caso que
el proyecto obtenga una recepci 6n parcial, el calculo del bono por captacion de
subsi di os se efectuara con | a demanda captada a |a fecha de dicha recepci 6n parcia
sobre el total de viviendas del proyecto.

Articulo 8°. Requisitos y Condiciones Exigibles, Revision y Aprobaci 6n de
| os Proyectos. o o

8.1. Requisitos y condiciones exigibles a |os proyectos. ] o .

Para su presentaci 6n, |os proyectos deberan contar con permiso de edificacion
0 con anteproyecto aprobado por |a Direccion de Obras Minicipal es respectiva, que
incluya | os porcentajes nininos de viviendas conforme a | o establecido en el item4
"Precio de las Viviendas" de |la tabla de factores contenida en el nuneral 8 de
presente articulo. ] o ] ]

En caso de no contar con perniso de edificacion ni con anteproyecto aprobado,
la entidad desarroll adora podra presentar el conprobante de ingreso del expediente
emtido por la Direcci 6n de Qoras Minici pal es respectiva, junto con el inforne
favorabl e de un Revisor Independiente a que se refiere el articulo 116 bis de la Ley

- |
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Ceneral de Urbani smpb y Construcci ones.

Ademas, |a entidad desarrolladora debera aconpafiar | 0os sigui entes
ant ecedent es; Coordenadas de georreferenciacion (x, y) y direccion del proyecto;
pl ano de enpl azami ento del l|oteo para graficar el [imte urbano, el Iimte de
area operacional de la enpresa sanitaria que incide en el proyecto, y los
di stanci am entos a serviclios y equipamientos a que se refiere el punto 4 del presente
nuneral ; plano de |oteo con cuadro de superficies, identificando etapas del proyecto,
si _corresponde, orientaci on y enplazam ento de las viviendas y areas y/o
edi ficaci ones que se destinaran a equi pam ento; planos de arquitectura de |as
vi vi endas, ademads de | os planos de arquitectura y detalles del equipaniento, &reas
verdes y espaci os comrmunes; especificaciones técnicas de |as edificaciones,
i ncl uyendo | as del equipamiento; ficha Informativa del Proyecto, de acuerdo a fornmato
propor ci onado por el M nvu.

~ Para aplicar el subsidio regulado por el presente reglanmento, |os Proyectos
habi t aci onal es 0 etapas de éste, en adel ante | os proyectos, debera cunplir con |as
si gui ent es condi ci ones:
. No exceder un tanmafio méxi no de 300 vi vi endas.

2. Los terrenos donde se desarrollaran | os proyectos deberéan estar ubicados
9entr? delllinite urbano fijado por el respectivo instrumento de planificaci6n
erritorial.

3. Para |l a aprobaci 6n definitiva de | os proyectos, estos deberan estar
ubi cados dentro del territorio operacional de |a enpresa sanitaria correspondiente
y/ o presentar Conveni o de Prestaci on de Servicios otorgado por |a enpresa sanitari a.

4. Los proyectos presentados deberan estar |ocalizados en zonas con acceso a
servicios de |a conuna, que se detallan a continuaci 6n

) a. gpe el establ ecimento educaci onal mas cercano cuente con a | o nenos dos
ni vel es de educaC|én_(Pre-béS|ca y/ o basica y/o nmedia) y se encuentre ubicado a
una distancia recorrible peatonal nente no mayor a 1.000 netros, nedi dos desde el
punto nmas cercano del terreno.

b. Que el establecimento de nivel parvulario mas cercano se encuentre ubi cado
a una distancia recorrible peatonal nente no mayor a 1.000 netros, nedi dos desde e
punto més cercano del terreno.

c. Que el establecimento de salud (de atencién primaria o de nivel superior)
mas cercano se encuentre ubicado a una distancia recorrible peatonal nente no mayor a
2.500 netros, nedidos desde el punto mas cercano del terreno.

. Que la via mhs cercana al terreno por la cual circula un servicio de
transporte publico se encuentre a una distancia recorrible peatonal nente no mayor a
500 netros, nedidos desde el punto més cercano del terreno. )

~e. Que el equipanmiento conercial, deportivo o cultural existente (de escala
nedi ana) mMAs cercano, segun los articulos 2.1.33 y 2.1.36 de |la Ordenanza Cenera
de Wrbanisno y Construcciones, se encuentre ubicado a una distancia recorrible
Peatonalnente no mayor a 2.500 netros, nedidos desde el punto nas cercano de
erreno.

] f. Que el éarea verde publica (de suPerficie mayor a 5 000 netros cuadrados)
mas cercana, existente o proyectada en el instrunento territorial correspondiente,
se encuentre ubicada a una distancia recorrible peatonal nente no mayor a 1.000
met ros, medi dos desde el punto nas cercano del terreno.

Que el terreno se encuentre a una distancia no superior a 200 netros de una via
de servicio o de rango_ superior existente, y con acceso directo a ella a través de
una via cuya urbani zaci 6n esté ej ecutada al 100% o que considere su ejecuci 6n a
100% cono parte del proyecto presentado. ) )

Si el proyecto se ubica en conunas de nmAs de 40.000 habitantes, deberd cunplir
cono mininb coh seis (6) de los requisitos antes nenci onados, y si el proyecto se
ubi ca en conmunas de nenos de 40.000 habitantes, debera cunplir conp nininb con
cinco (5) de los requisitos antes sefial ados. ]

Todos | 0s requisitos nenci onados en |os puntos 2, 3 Y 4 deberan ser acreditados
por la entidad desarrolladora mediante certificados y/o planinetrias en que se
grafiquen |os distanciamentos y enpl azam entos y/o docunentos emtidos por al gun
organhsnn publico conpetente, o0 en casos debi danente justificados, por un organi sno

rivado.

P 5. Todas | as viviendas del proyecto deberéan cunplir con | o sefial ado en | a
resol uci on exenta N° 4,832 (V. y U y,.de_2012, y su nodificacion, en relacion a
esPaC|os y usos nmininos para el nobiliario e |ten zado Técni co, pudiendo eximirse
del cunplimento de hasta un (1) requerimento ninino y de hasta un (1) requisito
nminimo de habitabilidad, a excepcion de |os siguientes aspectos: o

- Superficies ninimas de | os siguientes recintos: Dormitorio principal, segundo
dormitorio, tercer dormtorio construido, escal eras, bafo, cocina-estar- conedor y
circulaciones y/o pasillos fuera de dormtorios, cocina y bafio.

- Recintos de closet: Se debe respetar |a cantidad de nbdul os, pudiendo
nodi fi car su ubicaci 6n para uno de |os dormtorios, a excepcion del dormitorio

- |
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rinci pal
P —pcalefén: Deben respetarse | as exigenci as sefial adas en | a resol uci 6n exenta
N 4.832 (V. y U), de 2012, y su nodificacion

Para | as” viviendas destinadas a fanmilias vul nerabl es, especificanente
trat andose de casas, se deberd considerar una superficie mininma Gtil de 45 n#;
gaahgndose de departanentos, se debera considerar una superficie ninima atil de

Para el célculo de la superficie aGtil de todas |las viviendas del proyecto, se
considerara | a definicion indicada en el articulo 1.1.2 de |a Ordenanza Ceneral de
Urbani sno y Construcci ones.

~Las viviendas destinadas a fam |ias vul nerables podrdn eximrse de | os
%Lgu!enges requi sitos mininos de habitabilidad (Partidas General es del |tenizado
écni co) :
] - Consi derar pavinmento de terminaci én en | os pisos de los dornmitorios,
circul aci ones, estar y conedor; no obstante, deberan considerar conmo m nino
term naci 6n de radi er afinado ej ecutado en fresco, nonoliticanmente y con
endur ecedor superficial, ] ] ] ] ] ]

- Considerar nmaterial de term nacién o pintura en los nmuros interiores y cielos
de todos |l os recintos, salvo |as zonas humedas, que deberan tener material de
t er mi naci 6n. ) ) o ) o

El prograna arquitectonico de |as viviendas destinadas a fanmilias vul nerables
deber& contenplar cono nininmo cuatro (4) recintos conformados: Dos dormitorios (que
deber &n corresponder al dormitorio principal y segundo dormtorio), una zona de
estar-comedor-coci na y un bafo. o ) o

El programa arquitectodnico de las viviendas destinadas a fanmlias de sectores
nedi os deberd incluir conp mininop tres (3) recintos conformados: Un dornmitorio conp
minimo (que deber& corresponder al dormtorio principal), una zona de
estar - comedor - coci ha y un bafio.

6. Cuando se trate de edificios colectivos de vivienda, todas |as fachadas de
edificio, asi conmo |as escal eras, cuando se encuentren adosadas exteriornmente a
vol unen del edificio, deberéan contener vanos y/o aperturas que permtan el contro
visual hacia el exterior, sienpre que la normativa aplicable al terreno donde se
enpl ace el proyecto adnmita tal cantidad de aperturas. Adenés, deben evitarse
obstdcul os o barreras arquitectonicas en el acceso a cada departanento.

7. El equi pam ento ninino eXIE%dO para | os Broyectos habi t aci onal es sera e
establ ecido en el articulo 46 del N1 (W Y' ), de 2011

. 8. Los proyectos presentados deberéan cunplir con | os aspectos sefial ados conp
"M ni no esperado" y obtendréan puntaje de acuerdo a | o establecido en |a siguiente
Tabl a de Factores y Puntaj es:

- |
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PARAMETROS DE
RES DE PUNTAJE PUNTAJES
iTEM LA EVALUACION DESCRIPCION FACTO!
| Los conjuntos habitacionales que se
! encuentran en el borde inmediato al
Se promf Nove fa | proyecto habitacional presentado,
ubi  del prayecio corresponden &l menos en un 50% a Mini
en barrios L . nimo
. = o viviendas economicas excluyendo i
consolidados que El conjunto habitacional | . on4a acial ). esper.
permitan la insercion promueve la insercion En los casos en que el proyecto se No otprga
de famikzs de famikas £l barios localice en una zona no consolidada pUrcye:
1. CONTEXTO vuinerables y de con presencia de (terrenos sin construcciones, eriazos
DEL PROYECTO |sectores medios en | diversos valores de 0 agricolas), su aceptacion quedara
HABITACIONAL |buenas viviendas, evitando suU | 5 citerio de la comision evaluadora,
localizaciones, con insercion en barios -
cercania a servicios, | vulnerables. Més del 50% de la superficie del
equipamientos, Areas terreno se emplaz.:-; enuna Zonade |50 puntos
verdes y transporte Desarrollo Prioritario.
plwon, Mas del 50% de la superficie del
terreno se emplaza en una Zonade | 100 puntos
Renovacion Urbana.
El conjunto habitacional
no diferencia los
estandares de . o »
Disefio arménico del | urbanizacion de los Disefio y estandar de urbanizacién | Minimo
conjunto y estandares | sectores donde se son equivalentes para lodqs '3.5 esperado
de urbanizacion emplazan las distintas | viviendas de! conjunto habitacional, No otorga
homogéneos. tipologias de viviendas, |independiente de su precio. puntaje.
independiente de sus
financiamientos
asociados.
Debe asegurar:
I « Continuidad con la trama vial
La ejecucion del nuevo axistento.
El cpnjl._mto pryect pglem:la a « Relacion con las alturas de Minimo
a0t aoiona &5 actual bano, edificacion, areas verdes y esperado
2. DISENO DEL | goherente con el e , i
: equipamientos existentes. o otorga
CONJUNTO entorno urbano en el | Disefio y escala del ; = s
HABITACIONAL » Que la cantidad de viviendas puntaje.
GissEmpize;  {iecyoc el uestas (incluidas todas las
Y DISTRIBUCION entorno inmediato. prop =
DE FAMILIAS etapas) tenga relacion con la
capacidad de carga del sector.

Para ef ectos de este prograna se entenderd por vivienda social aquellas

vi vi endas asi gnadas por el
Pr ogr esi vas,
del DS N 49

o del

Servi u,

Capitulo Prinmero del
(V. y U

, de 2011.

o financi adas a través del
DS N° 174 (V. y U.),

de 2005, o a traveés

Programa de Vivi endas
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PARAMETROS DE
ITEm LA EVALUACION DESCRIPCION FACTORES DEPUNTAJE | PUNTAJES
Localizacion
entremezclada por
El conjunto Localizacion de tipos de | Solo casas cada una de mpo 25 puntos.
habitacional viviendas y sus tipologias.
promueve la emplazamientos =
integracion social a | entremezclados, Localizacion
través de evitando la entremezclada,
emp i ¢ ion de evitando que las
entremezclados de aquellas viviendas Casas y casas ylo
viviendas, para destinadas afamilias | departamentos departamentos 50 puntos.
diversas tipos de vulnerables en un solo des!\pados a
familias. seclor. familias
vulnerables, se
ubiquen aislados
del resto del
conjunto.
La disposicion de
los edificios evita la
concentracion de
aquellos destinados
a familias

vulnerables (aun
cuando en uno o
mas edificios solo
se dispongan

Solo viviendas para
departamentos | familias
vuinerables).

En cada edificio se
incorpora més de
una tipologia de
departamento (al
menos una para
familias vulnerables
¥ Una para sectores
medios).

El conjunto habitacional | Los equipamientos y areas verdes
favorece los espacios | estan orientados a las distintas Minima
comunes (considera el | tipalogias de viviendas, con esperado
disefio de localizacion estratégica que No otorga
equipamientos, dreas | contribuya a la integracion de lodas | puntaje.
verdes, las familias.
estacionamientos,
circulaciones
peatonales, etc.), para | | s equipamientos y areas verdes
lodas las familias del | presentan estandares de disefioy | 100 puntos.
proyecto, logrando asi | cafidad adecuados al proyeto.
la integracion de la
comunidad.

50 puntos.

100 puntos.

Homogeneidad del
proyeclo en cuanto a
disefio y estandares
de espacios comunes.

(*)  Paraefectos de este programa se entenderd por vivienda social aquellas viviendas asignadas por
el Serviu, o financiadas a través del Programa de Viviendas Progresivas, o del Capitulo Primero
del DS N° 174 (V. y U.), de 2005, o a través del DS N° 49 (V. y U.), de 2011.

PARAMETROS
ITEM DE LA DESCRIPCION FACTORES DE PUNTAJE PUNTAJES
EVALUACION
Seincentiva el El proyecio presenta Al menos 2 tipologias de vivie_ndas (cada | Minimo
desamrollo de fipologias de viviendas | Una mprasen_l@ndu como minimo el 20% | esperado.
proyeclos con claramente del total de viviendas del proyecto). No otorga
3. tipologlas de iferenciadas por P,
TIPOLOGIAS | viviendas alguno de los Més de 2 tipologias de
DE diferenciadas y | siguientes aspectos: | solq casas, solo | viviendas (cada una
VIVIENDAS | dentro de un « Diferencia departamentos o | representando como
conjunto cuyo superiora4m2 | casasy minimo el 20% del total | 30 PUNICS:
disefio sea do Wos. | de viviendas del
arménico. balcones, terrazas | proyecto).
o similares) en la Mas de 3 tipologias de
superficie (il de viviendas (cada una
la vivienda. representando como
« Diferenciaen el minimo el 20% del total | > PUNOS:
nimero de de viviendas del
| dormitorios. proyecto).
| = Diferencia
| superior a 10 m2
en la superficie
del tereno.
Si un proyecto
contempla una sola
tipologia de
deparlamentos, se
podra considerar como
sequnda lipologia, Los edificios presentan
aquella que incorpore | Salo ; P
estacionamiento en su | Departamentos. fMs dodyhasiad 100 purios.
precio. Lo anterior es s
vélido, solo si el

- |
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anterior, podra ser de

50 UF como minimo.

PARAMETROS
ITEM DELA DESCRIPCION FACTORES DE PUNTAJE PUNTAJES
EVALUACION
proyecla presenta
aspeclos destacados
en los ltemes 1.y 2.
de esta Tabla, lo que
quedar a criterio de la
comision evaluadora.
Superficie (fil de todas | Minimo
las casas para familias | esperado.
vulnerables igual o No olorga
| Casas superior a 45 m2. puntaje.
| Superficie (til de todas
El proyecto promueve las casas igual o 80 puntos.
::;:rr‘gg:e distintas superior a 48 m2.
Seincentiva el asegurando una Superficie (til de todos Minimo
desarrollo de superficie minima para los departamentos para esperado
proyectos con las viviendas familias vulnerables No otorgal
mayores deslinadas a familias igual o superior a 50 untsie
superficies de vulnerables e m2. pimmage.
viviends. ;ﬂ.ﬁr:?::?nay - Superficie dtil de todos
en o resto de las Departamentos. !os clepariam_enlos5 5 50 puntos.
viviendas del proyecto. :g;al 0 supenora
Superficie 0til de todos
los departamentos
| iqual o superior a 55 100 pusios.
| m2.
La diferencia en el Al menos 2 precios de vivienda (cada una
precio de las viviendas | representando el 20% de! total de
se justifica por: viviendas del proyecto), de acuerdo a
« Variacion de tipologias sefialadas en el punto 3. de la
superficies (m2), presente Tabla.
 Ubicacion de éstas
en el loteo, Como minimo el 20% o el 10% del total
« Distribucién en de viviendas, segin coresponda a
diferentes pisos, proyectos con o sin avance de obras, »
« Materialidad de tiene un precio de hasta 900 UF 61.000 | Minimo
terminaciones, UF, segin *Emplazamiento de la vivienda® | esperado.
« Superficie del (articulo 5° letra a) del presente No otorga
i ) terreno (m2). reglamento). La superficie 01il de estas puntaje.
Se ',"@t:"“a queel viviendas sera igual o superior a 45 m2
conjun i : e igual o superior a 50 m2
e La diferencia entre para casas &g pe
habltae;:n - cada rango debera ser | Para departamentos.
(4.PRECIO  |viviendasde |9 100U COMO 1y 4ot 0 el total de viviendas tene
DELAS distintos valores, | TP SOMSTRANCE |y precio desde 1.000 UF 6 1.100 UF,
VIVIENDAS | permitiendo que ma‘;imn porpec segan “Emplazamiento de la vivienda"
familias de 4 (articulo 5° letra b) del presente
diversos ingresos | 'EsPectivo, con Jamento)
accedenidpilos rela:;ign al d;;ecic anico | &9 -
o minimo del rango
proyasE. siguiente.
Para viviendas
destinadas a sectores
medios, en caso que
las tipologias estén Mas de un 20% del total de viviendas 50 puntos.
claramente definidas, | tiene un precio superior a 1.200 UF. psitos:
la diferencia de precio
entre rangos,
conforme a lo
sefialado en parrafo

- |
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del nuneral 8.1 del presente articulo.

Ur bani sno se Podrén i ncorporar comunas cuya pobl aci 6n al afio 2013, segun
proyecci 6n de ta

di ctarse una vez que se concluya con la etaPa de aprobaci 6n de | os proyectos. Los
proyect os de estas conmunas participaréan en

10. 000 y hasta 40 000 habitantes.

nedi ante resol uci 6n fundada, eximr de una o mas de | as exi genci as sefial adas en

de la com sion evaluadora, a objeto de verificar el cunplinmento de |os requisitos
est abl ecidos en el presente articulo.

observaci ones, |as entidades desarrolladoras tendran diez dias héabiles para
subsanarl as, contados desde la notificacion de |as observaci ones por parte de

entenderan rechazados y no participaran del proceso de sel ecci 6n

nuneral 8.1 de n ¢ )
sal vo que se | es haya exceptuado del cunplimento de al gunos requisitos

RFdiante el Acta de Eval uaci 6n correspondi ente, segun formato defini do por el
nvu.

punt os cono ni ni no.

que se refiere el articulo 1° del presente reglanmento.

determne el puntaje de cada proyecto, hasta enterar el total de subsidios
di sponi bl es para la regi 6n y nuanmero de habitantes por conuna, segun corresponda.

proyecto con mayor puntaje en el punto "2. Disefio del Conjunto Habitacional"; |uego
al proyecto con mayor puntaje en el punto "3. Tipologias de Viviendas", y en caso de
Upn;engrse el enpate se considerard el mayor puntaje en el punto "4. Precio de |las

i vi endas".

regi 6n y conuna

redi stribuci ones de | os subsi di os que correspondan

proyectos, para suscribir un convenio con |a entidad desarrolladora. En el convenio
deber& constar a | o nmenos: La aprobaci 6n del proyecto; |a enpresa constructora que
ej ecutara las obras del proyecto; la cantidad de viviendas que integran el proyecto;
| a cantidad de viviendas que integran a famlias vul nerables y sectores nedios; e

pl azo para la recepci 6n definitiva correspondiente al total de |as viviendas de
proyecto; requisitos exigidos; sanciones en caso que no se ejecute el proyecto, de
acuerdo a | o seflalado en articulo 18 del presente reglanento; y demas actos que
incidan en |la aplicacién practica de |o dispuesto en |a resolucion que |lame a
postul aci 6n_a proyectos y en el presente reglamento. Los conveni os seréan aprobados
por resolucion del Director Serviu.

cont ados desde la fec

calificadas por el Director del Serviu, por una sola vez, por un maxi nbo de hasta 30

=
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—

A consi deraci 6n de | a comi si 6n eval uadora, se podran aprobar proyectos que no
an total nente con una o mas de | as exigenci as sefial adas en los puntos 4, 5y 8

Por resol uci 6n fundada del Secretario Regional Mnisterial de Vivienda y

INE, sea inferior a 10.000 habitantes. Estas resol uciones podran

a sel ecci 6n para cormunas de mas de

Con todo, el Mnistro de Vivienda y U bani sno podra, en casos calificados y
articulo.

ﬁ.z Revi si 6n y ABrobacién de | os Proyectos Habitacionales. o
0s proyectos deberan ser revisados por el Serviu con anterioridad a | a sesiodn

Si producto de la revision de | os proyectos, |a com sion eval uadora fornul a

u respectivo. En caso que no se cunpla con dicho plazo, |os proyectos se

Aquel | os Proyectos que no cunpl an con al guno de | os factores establ eci dos en el
presente articul o, quedaran excluidos del proceso de sel eccidn

La comi si on eval uadora sanci onard | a aprobaci 6n de | os proyectos el egi bl es

Para ser el egibles, |os proyectos deberan contabilizar un puntaje final de 150

Los proyectos que sean rechazados no obtendran puntaje final
La prel aci 6n de | os proyectos sera publicada en |a pagi na web del M nvu.

8.3 De la Selecci6n de | os Proyectos Habitacionales., o
El mecani sno de distribucién de | os subsidios se fijara en la resolucion a

Partici paran del proceso de selecci 6n | os proyectos el egibles confornme a lo

ado en el nuneral 8.1 precedente. i i o
La sel eccion de | os proyectos se realizard conforne al orden de prelaci 6n que

En caso que dos o mas proyectos enpaten en puntaje, se dara prioridad a

El M nvu dictara una resol ucion con |a ném na de proyectos sel ecci onados por

Por resoluci6on del Mnistro de Vivienda de U bani sno se podran efectuar |as

Articulo 9°. Convenio con Entidades Desarrol|ladoras y Plazos.
El Serviu tendra un plazo de 30 dias corridos, a partir de |la fecha de la
tram taci 6n de | a resol uci 6n que apruebe | a sel eccion definitiva de

El plazo nméxi no ﬁara iniciar obras no podréa exceder de 45 dias corridos,

I a de |l a resoluci 6n que aprueba el convenio suscrito entre e
uy la entidad desarrol | ador a.
El "plazo para el inicio de | as obras podréa prorrogarse, por razones fundadas

corridos. La entidad desarroll adora deber&a conunicar el inicio de |las obras a
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Serviu, |o que deberd ser verificado por este. o

El ﬁlazo para | a recepci 6n municipal del total de las viviendas del proyecto
seréa de hasta 18 nmeses a contar del priner dia del nes siguiente al de |a fecha de
inicio de las obras, y s6lo podré& prorrogarse en una sol a oportunidad y hasta por
180 dias, mediante resol uci ones fundadas del Secretario Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani snmo. La prérroga de este plazo s6l o podra autorizarse con
anterioridad a su vencin ento.

Para el caso de proyectos en construcci 6n con un avance de obras de hasta un
25% el plazo para |la recepci6n del total de |las viviendas del Pro ecto sera de
hasta 18 neses a contar del primer dia del nes siguiente al de la fecha de la
resol uci 6n que aprueba el convenio suscrito entre el Serviu y |la entidad
desarrol | adora.

Bl Serviu podra verificar tanto el avance de |las obras conforme a | o progranado

y si esté cunpliendo con el proyecto aprobado y con sus especificaci ones teécnicas.

Articul o 10°. Reserva Y Asi gnaci 6n de Subsi di os. )

Una vez sel ecci onado el proyecto Y suscrito el conveni o sefal ado en e
articulo anterior, la entidad desarrolladora podréa efectuar |a incorporaci 6n de
fam |ias beneficiadas con subsidio, a que se refieren |las letras b) y c) de
articulo 2° de este reglanento, y |la reserva de subsidios para su asignaci 6n de
acuerdo a |l o sefialado en el articulo 4° de este decreto, pudi endo operar al efecto
nedi ante | os sistemas el ectrodni cos que disponga el Mnvu para tales fines.

El Mnvu estara facultado para publicitar en todo el pais, por |os nedios que
estinme conveniente, |la informaci 6n correspondiente a | os proyectos respecto a | os
cual es se haya suscrito el conveni o antes nencionado, para |e adecuada difusidn e
i nformaci 6n a | os interesados en | a adquisicidn de |las viviendas que integran
di chos proyect os.

Adenmds, el Mnvu podr4d entregar a |as entidades desarroll adoras que hayan
suscrito convenio para | os efectos del presente reglamento, |a informacion de | os
postul antes que | o hubi eren autorizado, ) o

Si se excediere el plazo antes fijado para |a recepci 6n nmunicipal de |as obras,
se produciré | a caducidad autonética de |a reserva de | os subsidios
correspondi entes que se hubiere efectuado, se dejara sin efecto el bono de )

i ntegracion social y se haréa efectiva |la boleta bancaria de garantia que cauci ona
el crédito de enlace, si |o hubiere. ) o o
) Si con posterioridad a la fecha de recepci 6n nunici pal quedasen vivi endas
di sponi bl es en | os proyectos a que se refiere este reglanento, éstas podran ser
vendi das sin | a aplicacion de un subsidio y s6lo se nantendréan | os beneficios de
este reglamento si |as viviendas son vendi das a benefici ados de subsidi o de al guno de
| os programas citados en las letras b) y c¢) del articulo 2° del presente
regl amento, hasta 12 nmeses después de |e fecha de recepci 6n nuni ci pal . )

Si con posterioridad a | a fecha de recepci 6n nuni ci pal se produce | a renuncia
de uno o mas beneficiarios de subsidio y consecuenci a de esas renuncias no se cunple
el porcentaje de fanmilias vul nerables y/o se dism nuye el porcentaje de captaci én de
subsi di os determi nados, la entidad desarrolladora podré efectuar reenplazos hasta 12
nmeses después de |a fecha de recepci 6n nunicipal, sienpre que el reenplazante sea
un beneficiario de subsidio.

Si una fanmilia a las que se refieren las letra b) y c) del articulo 2° de este
reglamento renuncia o se desiste de |la reserva de una vivi enda después de | a fecha
de recepci 6n nuni ci pal del proyecto, quedara inpedida de reservar y adquirir una
vivi enda en altos proyectos sel eccionados en el nmarco de este reglanmento y se
producira |l a caduci dad autonmati ca del subsidio. ]

Si transcurrido el plazo de 12 neses sefial ado no se cunple con | os porcentajes
de famlias vulnerables y/o con | os porcentajes de captaci 6n de subsi di os
det erm nados, serd |la entidad desarrolladora |a que deberd restituir el nonto
equi val ente al bono de integracion social y/o al bono de captaci 6n de subsidios en
el monto que corresponda, en un plazo nmaxi o de 60 dias corridos |uego de vencido
di cho plazo. En ningdn caso |la restituci6n de | os bonos se |les cobrard a |as
fam lias beneficiarias, por no ser de responsabilidad de éstas el no cunplinmiento de
| os porcentajes nininbs exigidos en el presente regl anmento.

Articul o 11°. Préstanp_de Enl ace. _ _

Una vez que |l a respectiva entidad desarrol | adora haya suscrito el convenio y
conuni cado al Serviu el inicio de |las obras, este podré& otorgar, por una sola vez,
un préstano de enlace hasta por un plazo maxi no de dos afos, en | as condiciones
establ ecidas en el presente reglanento, a |a enpresa constructora que tenga a su
cargo |l a construcci 6n del proyecto. ) o

Este préstanmp no podra exceder de 200 Uni dades de Fomento por cada vivi enda
que forme parte del proyecto. Tanto su otorgam ento conp su restituci 6n se

- |
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expresaran en Uni dades de Fonento. No se concedera nas de un préstanp para e
financi am ento de viviendas de un nisnp proyecto.

La enpresa constructora debera caucionar |a correcta inversion y oportuna y
total devolucién del préstanp nedi ante bol eta bancaria de garantia, nomnativa y
pagadera a |la vista, previo aviso de 30 dias, por un nonto igual al del préstanp
que garantiza, expresada en Unidades de Fonento, extendida a favor del Serviu
respectivo, con un plazo de vigencia indefinido o que exceda a | o nenos en 60 dias
el plazo de | os dos afios sefal ado. ] ] ) ]

Estos préstanps se otorgaran medi ante resol uci ones del Director del Serviu
respectivo y se formalizaran nediante | a correspondi ente escritura otorgada de
conformdad al articulo 61 de la Ley N° 16.391, siendo de cargo del prestatario |los
gastos que ello irrogue. o ) ) o

El préstanp deberd restituirse una vez Practlcada la inscripcion en e
Conservador de Bienes Raices del domnio de la vivienda a favor del adquirente
beneficiario de subsidio y de |a prohibicion de enajenar, )

Si encontréandose préoxima la expiraci6n de la vigencia de |a boleta bancaria
de garantia gue cauci one el préstanp |la restituci 6n no se hubi era efectuado, el
prestatario debera renovar |a vigencia de |a boleta bancaria o reenplazarla por
otra, por el nonto adeudado del préstanp de acuerdo a | os pl azos sefial ados en e
inciso tercero del presente articulo; de no hacerlo, se hara efectiva dicha bol eta
bancari a de garantia. En todo caso, se har& efectiva dicha boleta transcurrido e
pl azo de dos afios desde el otorgam ento del préstanp, en caso que este no se haya
restituido en su totalidad. o ] ]

) El préstanp podré restituirse contra el pago del subsidi o habitacional
si enpre que dicho pago se efectle dentro del plazo maxi mb de | os dos afos
sefial ados anteriornmente, descontado el nonto de la restituci én del subsidio a
pagar. Esta opci 6n sol o podra ser ejercida por quien de confornidad al convenio
esta facultado para percibir el pago de | os subsidios

Articulo 12°. Crédito Hipotecario. )

_Las personas natural es beneficiarias del Reglanento del Sistena |Integrado de
Subsi di o Habitacional y |as porresPond|entes a los sectores nedi os que se incorporan
a los proyectos a que Se refiere el presente reglanmento, podran solicitar un
crédito hipotecario conplenentario para el financianm ento de |a respectiva
operaci on de conpraventa a una institucion bancaria o financiera, de acuerdo a lo
establ ecido en los articulos 69, 71y 72 del DS N° 1 (V. y U), de 2011

Articulo 13°. De | os Seguros

En caso de requerir crédito hipotecario, |os beneficiarios del Reglanento de
Si stema | ntegrado de Subsidio Habitacional y |as correspondientes a | os sectores
nmedi os que se incorporen a | os proyectos a que se refiere el presente reglanento,
deberan contar, por todo el plazo de |la deuda, con |os siguientes seguros, que
seran de cargo del deudor. ) )

a) Seguro de desenpleo o de incapacidad tenporal. ]
) Contar con un seguro de desenpl eo para trabaj adores dependi entes o de
i ncapaci dad tenporal para trabajadores 1 ndependi entes, que debera cubrir conp
nm nino el pago de seis neses del dividendo, pudiendo aplicarse nuevanente |a
cobertura si el asegurado vuel ve a caer en situaci 6n de cesantia involuntaria o de
i ncapaci dad tenporal, en su caso, sienpre que se haya mantenido en el nuevo enpl eo
si corresponde, por un_periodo de seis nmeses desde el término de |a cesantia
involuntaria o incapacidad tenporal ya_ indemmizada. Para pensionados o qui enes se
pensi onen durante el periodo de vigencia del seguro contratado, este seguro no sera
exigible, sin perjuicio que el interesado pueda oBtar por contratarlo. =

Por todo el plazo de |a deuda, el nutuario obtendr& un subsidi o adicional para
contribuir al financiam ento del costo de la prinma, que se aplicara al pago de esta.
Este subsidio serd un nonto equivalente al de |la Prina respectiva, con un tope igua
al resultante de aplicar el factor 0,60 por mil al nonto del crédito. Mediante
resol uci ones del nistro de Vivienda y Urbanisno se fijard |a operatoria y el
procedimento de pago a la entidad crediticia respectiva.

E? Seguro de desgravanmen y de invalidez. )

| seguro de desgravanen debera cubrir el saldo insoluto de | a deuda en caso de

fallecimento y se hara efectivo aun cuando el deudor se hubiere encontrado en nora

a la fecha del "fallecimento, sienpre que no hubiere tenido mas de 3 cuotas inpagas.
El seguro de invalidez sera por Invalidez Permanente Total o Parcial de a lo

nenos 2/ 3, derivada de enfernedad o accidente. Este seguro se hara efectivo aun

cuando el deudor se hubiere encontrado en nmora a |a fecha de |a declaraci 6n de

i nval i dez, sienpre que a esa fecha no hubiere tenido mas de 3 cuotas inpagas. Este
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seguro no sera exigible si el deudor percibe pensién por invalidez; y en caso que
el “deudor no perciba | a pensi 6n sefial ada, |a entidad crediticia podra eval uar si
es necesaria su contrataci on, si el deudor presenta una invalidez preexistente o
al gun grado de invalidez que no haga necesaria |a contrataci on del seguro.

St el nutuario fuere mayor de 65 afios y/o no pudiere contratar seguro de
desgravanmen, para dar curso a |a operacion de crédito, deberéa exigirsele, ademés
de l'a hipoteca, la concurrencia de un aval u otra cauci on conplenentaria suficiente
a juicio exclusivo de la entidad crediticia.

c) Seguro de incendio y sisno ) ) )
~Se debera contratar un seguro de incendio y de sisnp, que cubra | os dafos

ocasi onados por estos siniestros. Si a consecuencia del siniestro la vivienda resulte
i nhabi tabl e o con pérdida total, el seguro deber& cubrir el mayor valor entre la
tasaci 6n de la vivienda y su valor conercial. Traténdose de viVviendas, se
descontara el precio del terreno. En todo caso, el seguro a contratar no podra
consi derar condi ci ones mas desfavorables que | as que se deterninen conp obligatorias
para | os créditos hipotecarios por |a Superintendencia respectiva.

Tr at &ndose de vivi endas en condonminios tipo A) acogidas a la Ley N 19,537,
s?br? gbpropledad Inmobi liaria, se estara al 100% del val or conercial de la vivienda
af ect ada.

) En el caso de créditos con fines habitacional es otorgados por servicios de

bi enestar o cajas de prevision, no,sera_eX|P|bIe el seguro de desenpleo o de
|ncaBg0|dad tenporal, y no les sera aplicable | o dispuesto en los articulos 71y 72
del N1 (V. y U), de 2011, cono tanPoco | o dispuesto en la letra a) de
articulo 11 y el "articulo 12 de este regl anmento.

Articulo 14°. Subsidio a la Originacio6n o o
~ Para oPeraC|ones de crédito hipotecario a beneficiarios de un subsidio
habi t aci onal de este reglanento, en que el crédito no exceda de 700 UF, el M nvu
otorgara al postulante un subsidi o adicional destinado a solventar |os costos de
originaci on y adm ni straci 6n del crédito o nutuo, denomi nado "Subsidio a la
Originaci 6n". Este podra ser endosado s6lo a la entidad crediticia que concedi 6

el crédito hipotecario, el nutuo hipotecario endosable o el crédito con garantia
hi potecaria no endosabl e, cuyo nonto se determ nard de acuerdo a |a sigurente
formul a, expresandose | os valores resultantes con dos decinal es:

a) Para créditos hasta 100 U. F.
SO = 12 U F.

b) Para créditos de mas de 100 y hasta 700 U. F
SO= 13, 5-0, 015 *CH

En donde
SO Subsidio a la originaci 6n
CH Monto del crédito hipotecario

Articulo 15°. Garantia Estatal de Renmate ) ) )

Si una vivienda financiada con un subsidi o habitacional a que se refiere este
regl amento o del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional y con un crédito
conplenentario a que se refiere el articulo 12 del presente reglanento, de hasta el
equi val ente al 90% del precio de |la vivienda, fuere objeto de remate judicial por
incunplimento en el servicio de la deuda, y el producto del remate no al canzare a
cubrir el saldo insoluto de |a deuda, el Serviu o el Mnvu enterara al acreedor
hi potecario | os siguientes porcentajes del saldo insoluto de |a deuda, con sus
intereses y com siones devengadas hasta el dia de adjudicacion de |a vivienda conp
cpnsecgen0|a del remate. Incluyendo | as costas del juicio, segun el precio de la
VI VI eNnaAas

Precio de la Vivienda (U.F.) Garantia estatal de remate
Hasta 1.400 100%
Mas de 1.400 y hasta 2.200 (187,5 -0,0625*P)%

En que "P" corresponde al precio de |a vivienda. o ]
El Mnvu o el Serviu se obligan a pagar a |la entidad crediticia | os porcentajes
de la nencionada diferencia dentro del plazo de 60 dias corridos, contados desde 1la
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fecha en que la entidad crediticia lo solicite al Serviu aconpafiando | a siguiente
docunent aci 6n: ) ) )

a) Copia autorizada del acta de remate extendida por el Tribunal conpetente;

b) Liquidaci 6n del crédito practicada por el Tribunal

c) Fotocopia de la escritura que da cuenta del crédito;

d) Resoluci é6n ejecutoriada del Tribunal que tasa | as costas procesales y regula
| as costas personal es.

Lo sefial ado_en este articulo se aplicard tanto si el titulo de la entidad
crediticia para iniciar |la cobranza judicial constare del propio nutuo_ hipotecario,
conp de una transacci 6n extrajudicial y/o de un aveninmiento o transaccio6n judicial
o de un pagaré de reprogranaci 6n, Tratandose de transacci ones extrajudiciales y/o
de avenim entos o transacci ones judiciales, |as obligaciones pactadas en ellos
deberan consistir solanente en la prérroga del plazo para el pago de la parte
norosa de dicho nutuo y/o en |la prorroga del plazo para dismnuir el nonto de | os
respectivos dividendos; en este ultinp caso |la anpliacidn o prérroga del plazo se
podra docurentar nediante |a aceptaci 6n de un pagaré, conp garantia o
conplenentaria a |a hipoteca original, sin que esta prorroga constituya novaci on
Ademas, en estas transacciones y/o avenimentos |os Intereses que se pacten por el
periodo de la prorroga no podran exceder de la tasa fijada en el nutuo respectivo.

En caso de | as transacci ones y/ o aveni m entos sefial ados en el inciso anterior,
el nmonto naxi no de sobreendeudani ento que podra tener el deudor no podra exceder
del 25%del crédito original. ) ) o

Lo di spuesto en | os parrafos anteriores de este articulo se aplicard asimsnp
cuando | a entidad crediticia en su calidad de Acreedor Hipotecario se adjudicare e
i nnuebl e segln eI_Proced|n1ento descrito en los articulos 499 y 500 del Codigo de
Procedi m ento Cvil. ] o ] ] ]

En caso que la entidad crediticia autorice |a novaci on por canbi o de deudor de
al guno de |l os créditos hipotecarios otorgados en confornidad al presente reglanento,
| 0 di spuesto en este regira respecto del del egado o nuevo deudor en | os m snos
térm nos que para el deudor primtivo, sienpre que este cunPIa con | os requisitos
vigentes a la fecha de |a novaci 6n para ser beneficiario del subsidio, para |lo cua
serg_preylanente calificado por el Serviu respectivo, a solicitud de |a entidad
crediticia.

Si la entidad crediticia transfiere el contrato de nutuo hipotecario otorgado
conforne al presente reglanmento, |o dispuesto en este articulo respecto a |os
térnminos y condi ci ones que se establecen para |la entidad crediticia, regira
i gual nente para el cesionario del nmisnp asi conp de quienes | o adquieran con
posteri oridad. ] ] ]

) Lo sefial ado en este articulo tanbi én seré aplicable a un crédito )

hi potecario que se destine a refinanciar |a deuda del crédito original, sienpre que
el crédito para el refinanciamento se otorgue conforme a | as condi ci ones sefal adas
en este regl anento.

Articul o 16°. Subvenci én mensual al divi dendo por pago oportuno.

~ El beneficiario de subsidio obtenido a través de este reglanento, que haya
solicitado un creédito hipotecario en alguna entidad crediticia y que cumpla con |os
requi sitos y condiciones sefal ados en este articulo, obtendra un subsidio
adi ci onal consistente en una subvenci 6n permanente por cada di vi dendo devengado que
sea pagado al dia, hasta enterar el saldo insoluto de su deuda, incluida en este
salgpi_s! I a hubi era, una reprogramaci 6n del crédito con |a respectiva entidad
crediticia.

Para hacer uso del beneficio, el solicitante deber& haber enterado | a parte del
respectivo dividendo, incluido |os seguros que_correspondan, no cubierta con |a
subvenci on que | e corresponde conforne a | o sefial ado en este articulo y debera
encontrarse al dia en el servicio de su deuda. Se entendera que el deudor se
encuentra al dia en el servicio de su deuda cuando paga oportunanente sus divi dendos
y/o |l a cuota correspondi ente del convenio de pago, Si |o hubiere, en |a fecha
establ ecida para ello, no existiendo en consecuenci a deuda en nora.

~La subvenci6n a que se refiere este articulo se otorgara segun |os

siguientes tranos: ) o

_ . a) De un nonto equival ente al 20% de cada di videndo, para |os deudores cuyo
crédito hipotecario sea de hasta 500 Uni dades de Fomento.

~b) De un nonto equivalente al 15% de cada di vi dendo, para |os deudores cuyo

crédito hipotecario sea de méds de 500 y hasta 900 Uni dades de Fomento.

~.c) De un nonto equivalente al 10% de cada divi dendo, para |os deudores cuyo
crédito hipotecario sea de mas de 900 y hasta 1.200 Uni dades de Fonento.

_ Bl deudor obtendré tanbi én esta subvenci 6n por cada divi dendo que pague
antici padamente. No se obtendré esta subvenci 6n en caso de prepagos del crédito
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hi pot ecari o. o

En caso de atraso en el pago de un dividendo o que se encuentre en nora, el
deudor no obtendra | a subvenci 6n correspondi ente a dicho dividendo, |0 que no
afectara a | a que corresponda por |os posteriores dividendos que pague i
oportunanmente, sienpre que al efectuar el pago de éstos se encuentre al dia en e
servicio de su deuda

Para obtener |a subvencién a que se refiere este articulo, el deudor y su
grupo fam liar declarado deberan ser propietarios solo de |a vivienda a cuya
adqui sicién aplicé el subsidio habitacional y no ser Rﬁogbegar|os de otros

i nmuebl es. Trat &ndose de vivi endas acogidas a |la Ley | . 537, podréan incluirse
Iog e3§a0|onan1entos y/ 0 bodegas conpb parte de la vivienda a la que se aplicé e
subsi di o.

Articulo 17°. Pago de Subsidio. )

B Serviu pagara el subsidio en pesos, noneda nacional, al valor que tenga |la
Uni dad de Fomento a |a fecha de su pago efectivo, a quien se indique en el convenio a
que se refiere el articulo 9° del presente decreto, dentro del plazo de doce neses
cont ados desde | a fecha de recepci on munici pal del proyecto, de acuerdo a
procedi mento establecido en el articulo 32y a las letras a), b), c) y d) del
articulo 33, ambos del DS N° 1 (V, y U), de 2011, en |lo que fuera procedente.

Por resoluci 6n fundada, el D rector del Serviu podra, por una sola vez,
prgrrggar u otorgar un nuevo plazo por hasta 180 dias para presentar a cobro |os
subsi di os.

_ En caso de fallecimento del titular del subsidio habitacional se aplicara |o
di spuesto en el articulo 38 del DS N° 1 (V. y U), de 2011, en la que fuese
procedent e.

Articulo 18°. Infracciones

En caso que no se cunpla con la ejecucion, térmno y venta de |las viviendas a
las familias, o que no se cunpla con | o establecido en este reglanento, por alguna
causa inputable a |la entidad desarrol | adora determ nada en el procedimento
correspondi ente, se aplicard al efecto el inciso cuarto del articulo 40 del DS N°
1 (V. y U), de 2011

Articulo 19°. Medi ante resol uci ones fundadas del Mnistro de Vivienda y
Urbani snp se deterninara cual qui er operaci 6n, acto o contrato que incida en |la
aplicacion practica del presente reglanento, asi conb |a cantidad de subsidios
di spuestos para estos efectos. o

~Todos |l os actos adm nistrativos que se originen del presente reglanmento se
publicaran en el Diario Oficial, sin perjuicio de su publicaci 6n en otros nedi os
que el Mnvu estine convenientes. ] ]

Por razones de urgencia, la Contraloria General de |la Republica se serviréa
tomar razén del presente decreto en el plazo de cinco dias.

Anot ese, tonese razon y publiquese.- M CHELLE BACHELET JERI A, Presidenta de
la ReEubllca.— Paul i na Sabal | Astaburuaga, Mnistra de Vivienda y Urbani sno. )
_ Lo que transcribo para su conociniento.- Jainme Ronero Alvarez, Subsecretario de
Vi vi enda y Urbani sno.
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